洪山社保处
2026年外围物业管理服务采购需求

一、项目概述  
项目名称：武汉市人力资源和社会保障局洪山社会保险管理处物业管理服务
项目地点：洪山区书城路18号绿洲大厦1楼、2楼、15楼 
总建筑面积：3214.16平方米  
建筑结构：钢混结构，地上三层  
主要设备设施：高低压供配电系统、安防监控系统、消防监控系统、给排水系统
服务内容：办公楼物业管理服务，包括日常清洁卫生、秩序维护 
预算金额：232000元
二、物业管理服务内容  
管理的范围是规划红线范围内，涉及共有财产和公共事务的管理。
（一）共用部位的维护和管理
绿化、道路、供电、供水、路灯等。
（二）共用设施设备及其运行的维护和管理
共用设施设备是指共用的给排水管道、排污管网、生活水箱、加压水泵、供电线路、消防设施、绿地、道路、路灯、沟渠、共用设施设备使用的房屋、公共部位指示标识、标牌等。单个经营商户内设备设施为非共用。
（三）环境卫生 
1.公共场所清洁；2.环境绿化养护。
（四）秩序维护
1.维护本物业区域内的公共秩序，采取防范措施，协助公安部门维护治安环境；2.对管理区域内所发生的安全事故采取紧急措施，报告及协助救助。
（五）交通秩序与车辆停放
1.车辆出入管理；2.维护交通秩序；3.车辆停放管理。
（六）物业管理服务质量
1.大楼环境：完好整洁。
2.公共设备运行：运行状态良好，使用正常；维修及时，无损坏；运行及维护保养记录完整规范。
3.共用部位、共用设施设备的维护和管理：路面整洁，无破损；标识系统完整规范，配套设施完整无损。
4.环境卫生：定期消杀，生活垃圾日产日清，环境整洁。
5.绿化管理：花草长势良好，修剪及时，无病害和枯死。
6.交通秩序与车辆停放：车辆出入登记；道路畅通，车辆停放有序。
7.秩序维护：24小时值守。
8.消防安全：系统设备定期检查，使用正常。
9.共用部位、共用设施设备小修和急修：小修维修及时；急修抢修及时维修；记录填写完整规范。
三、服务人员要求
[bookmark: _GoBack]物业管理公司为本项目提供工作人员总数5人，其中安保2人、保洁2人、工程技术人员1人且必须合法用工。
四、商务要求  
合同签订时间为：每年签订。
付款方式：物业费按月支付。
